Quy dinh phap luit vé bao dam thwe hién nghia vu lién quan den
tai san chung va tai san rleng cua vg, chong, kho khan, vudong mic
va Kién nghi hoan thién

Cuc Piing ky giao dich bio dim va Béi thuwong nha nuwéc

1. Quy dinh phap luat vé bao dam thuc hién nghia vu ba‘fmg tai san cua
vQ, chéng

Viéc xac 1ap bién phap bao dam bang tai san cua vo, chong duoc thuc
hién trén co s& quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015 (BLDS), Luat Hon nhan
va Gia dinh nam 2014 (Luat HN&GD), Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cta Chinh phua quy dinh thi hanh B§ luat Dan su vé bao dam thuc
hién nghia vu va phap luat lién quan.

1.1. Duéi goéc do luadt chung, BLDS da xdy dung cac quy dinh mang tinh
chit nén tang cho viéc xac 1ap, thuc hién hop déng bao dam béng tal san cua vo,
chong, trong d6 c6 quy dinh vé quyén sé hitu tai san va quyén dinh doat tai san
ctia vo, chong. Theo quy dinh ciia BLDS, vg chong c6 quyén ngang nhau trong
viéc chiém hitu, st dung, dinh doat tai san chung. Lién quan dén xac 1ap hop
ddng d6i voi tai san chung v chong, BLDS ghi nhan nguyén tic, vo chong thoa
thuan hodc uy quyén cho nhau chiém hitu, st dung, dinh doat tai san chung!. vé
ché d6 tai san cta vo chong, BLDS quy dinh, tai san chung cta vo chdng co thé
phan chia theo thoa thuan hoic theo quyét dinh cua Toa an; truong hop vo
chdong lwa chon ché d6 tai san theo thoa thuan theo quy dinh cua phap luat vé
hon nhan va gia dinh thi tai san chung cta vo chéng dugc ap dung theo ché do
tai san nay~.

Bén canh d6, BLDS ciing dd danh mét muc riéng (Muc 3 - tir Diéu 292
dén Piéu 350) Chuong XV phan thr ba vé “Nghia vu va hop déng” quy dinh vé
bao dam thuc hién nghia vu. Pay 1a co s& phap ly quan trong cho viéc xac lap,
thuc hién bi¢n phap bdo dam, xir 1y tai san bdo dam, trong do tai san bao dam la
tai san chung cua vo, chéng hodc 1a tai san tai san riéng cua vg hodc chéng.
Ngoai ra, cac quy dinh lién quan cia BLDS nhu quy dinh vé tai san, giao dich
dan sy, dai dién... ciing d3 gbp phan dinh hinh va hoan thién khung phép 1y cho

viéc xac 1ap hop déng bao dam, bién phap bao dam cua vo, chéng.
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1.2. Duéi goc do luat riéng, Luat HN&GD di c¢6 quy dinh vé ché do tai
san cua vo chong va cac quy dinh lién quan trong xac 1ap giao dich dan sy cua
vg, chdng bao gdm ca giao dich bao dam. Theo Luat HN&GD, tai san chung
ctia vo chong thude so hitu chung hop nhat, dugc ding dé bao dam nhu cau cua
gia dinh, thuc hién nghia vu chung cta vo chong.

(i) Vé dinh doat tai san chung, Luat HN&GD quy dinh: viéc chiém hitu,
st dung, dinh doat tai sdn chung, bao gém viéc st dung tai san chung dé bao
dam cho viéc thuc hién nghia vu do vog chéng thdéa thuan. Viéc dinh doat tai san
chung phai c6 su thoa thuin bang van ban cta vo chong trong truong hop bt
dong san, dong san ma theo quy dinh ctia phap luat phai dang ky quyén so hitu,
tai san dang 1a ngudn tao ra thu nhap cha yéu cta gia dinh3; Truong hop vo
chéng 6 thoa thuan vé viéc mot bén dua tai san chung vao kinh doanh thi ngudi
nay c6 quyén tu minh thyc hién giao dich lién quan dén tai san chung d6. Thoa
thuan nay phai lap thanh vin ban*. Ddi véi tai san riéng, theo Luat HN&GD, vo,
chdng c6 quyén chiém hiru, str dung, dinh doat tai san riéng ctia minh®.

(ii) V& xac 1ap hop ddng bao dam, Luat HN&GD quy dinh, trong giao
dich v&i nguoi thir ba ngay tinh thi vo, chong 1a ngudi dung tén tai khoan ngan
hang, tai khoan chtng khoan duoc coi 1a nguoi ¢ quyén xéc 1ap, thuc hién giao
dich lién quan dén tai san d6. Trong giao dich v&i ngudi thir ba ngay tinh thi vo,
chdng dang chiém hitu dong san ma theo quy dinh cta phap luat khong phai
dang ky quyén so hitu dugc coi 1a ngudi co quyén xac lap, thuc hién giao dich
lién quan dén tai san do trong truong hop B luat dan sy c6 quy dinh vé viéc bao
v¢ nguoi thir ba ngay tinh®.

Bén canh d6, Luat HN&GD con c6 nhitng quy dinh lién quan dén xac lap
hop ddng bao dam nhu quy dinh vé dai dién giita vo va chdng trong xac lap,
thuc hién, chAm dut giao dich, trong do co6 giao dich bdo dam. Trong trudong hop
vo hodc chdng c6 tén trén gidy ching nhan quyén so hitu, gidy ching nhan
quyén su dung tai san ty minh xac 1ap, thuc hién va chim dut giao dich véi
nguoi thr ba trai véi quy dinh vé dai dién gitra vg va chéng cua Luat nay thi
giao dich d6 vo hiéu, trir truong hop theo quy dinh ctiia phdp luat ma nguoi tha

ba ngay tinh dugc bao vé quyén lgi’; Quyén, nghia vu tai san cta vo chong doi
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v6i nguoi thir ba van c6 hiéu luc sau khi ly hon, trir truong hop vo chong va
nguoi thir ba c6 thoa thuan khac?®. ..

1.3. Quy dinh thi hanh BLDS vé vé bao dam thuc hién nghia vy, Nghi
dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phi d3 cu thé hoa quy dinh
ciia BLDS, Luat HN&GD vé bao dam thuc hién nghia vu lién quan dén tai san
ctia vo, chong. Theo do, Piéu 27 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP quy dinh:

Thir nhat, truong hop tai san chung cta vo chong duoc dung dé bao dam
thyc hién nghia vu la s6 du tién guri tai td chuc tin dung, chi nhanh ngan hang
nudce ngoai, ching khoan hodc dong san khac theo quy dinh cta phép luat khong
phai ding ky thi vo hodc chdng dung tén ngudi gui tién, chimg khoan hoic dang
chiém hitu dong san duoc tu minh xac lap, thuc hién hop déng bao dam, bién
phap bao dam, trir trudng hop: ché do tai san theo thoa thuan c6 quy dinh khac
hoac vo chéng c6 thoa thuan khac va bén nhan bao dam da dugc cung cép thong
tin vé quy dinh/thdéa thuan nay hodc vo chéng va bén nhan bao dam co6 thoa
thuan khac.

Thir hai, trudng hop vo chdng thoa thuan vé viéc mot bén dung tai san
chung dé gop vén vao phap nhan thuong mai, phdp nhan phi thuong mai la
doanh nghiép xi hoi hodc dé thanh 1ap doanh nghiép tu nhan thi nguoi gop vén,
nguoi dung tén chu doanh nghié¢p tu nhan dugc tu minh xac 1ap, thuc hién hop
dong bao dam, bién phap bao dam lién quan dén phan von gop trong phap nhén,
tai san thudc doanh nghiép tu nhan. Trudng hop vo chong khong c6 thoa thuan
bang vin ban vé viéc dung tai san chung dé gop vén theo quy dinh tai khoan nay
nhung viéc gop von di duoc thuc hién theo ding thu tuc duoc quy dinh trong
phap luat lién quan ma ngudi khong truc tiép kinh doanh biét hodc phai biét vé
viéc gop vén nhung khong phan ddi thi coi nhu v chong da co thoa thuan vé
viéc dung tai san chung dé gbp véon.

Thir ba, trudng hop hop dong bao dam, bién phap bao dam duoc xac 1ap
nhu trén ma vo chong ly hon, thi ngudi di xac 1ap hop dong bao dam, bién phap
bao dam tiép tuc thuc hién hop dong bao dam, bién phap bao dam di duoc xac
lap, trir trudng hop ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luit ctia Toa an quyét
dinh khac.

Vi cac quy dinh néu trén, Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP da gép phﬁn tao

su chu dong, linh hoat cho vo, chéng trong xac 1ap giao dich bao dam. Bén canh
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do, trong ding ky bién phap bao dam, Nghi dinh s 99/2022/NP-CP ngay
30/11/2022 ctia Chinh phi1 vé ding ky bién phap bao dam di tao 1ap khung phap
Iy cho viéc ding ky, cong khai hoa thong tin vé bién phap bao dam bang tai san
ctia vo chong’.

2. Nhén dién mdt s6 van dé cin tiép tuc nghién ciru, hoan thién

2.1. Vé xdc dinh nghia vu chung vé tai san ciia vo chong trong trieong hop
vo, chong xdc ldp bién phdp bao dam bang tai san riéng

Theo quy dinh BLDS, trudng hop vo, chong dung tai san riéng dé bao
dam thuc hién nghia vu ctia chinh minh, khi xtr 1y tai san bao dam, néu gia tri tai
san bao dam nho hon gia tri cta nghia vu duoc bao dam thi phan nghia vu chua
duoc thanh toan tré thanh nghia vu khong c6 bao dam'%; vo, chong da dung tai
san riéng dé bao dam thuc hién nghia vu c6 nghia vu thuc hién tiép phan nghia
vu chua dugc thanh toan theo nguyén tic chung “Tir thoi diém hop dong c6 hiéu
luc, cac bén phai thyc hién quyén va nghia vu ddi voi nhau theo cam két” duoc
ghi nhén tai khoan 2 Piéu 401.

Theo quy dinh ctia Luat HN&GD, nghia vu riéng vé tai san cia mdi ngudi
dugc thanh toan tir tai san riéng ctia nguoi do'!; truong hop nghia vu do vg hodc
chdng thyc hién nham dap ung nhu cau thiét yéu cta gia dinh thi vo chong co
nghia vu chung vé tai san!2. Tuy nhién, khai niém “nhu cau thiét yéu” tai khoan
20 Piéu 3 Luat HN&GD thiéu tiéu chi cu thé dé x4c dinh, din dén kho khan
trong nhan dién nghia vu chung vé tai san cla vo chéng ddi vé6i khoan no do vo,
chéng thuc hién nham phuc vu nhu cau thiét yéu cua gia dinh, do do, can nghién
ctru bd sung hoan thién.

2.2. Vé xdc ldp hop dong bdo dim trong truong hop vo chéng cé théa
thudn chia tai san chung trong thoi ky hon nhan

Theo Piéu 38 Luat HN&GD, trong thoi ky hon nhan, vo chong ¢ quyén
thda thuan chia mot phén hodc toan bg tai sdn chung, trir truong hop quy dinh tai
Diéu 42 ctia Luét nay; néu khong thoa thuan duoc thi c6 quyén yéu cau Toa an
giai quyét. Thoa thuan vé viéc chia tai san chung phai 1ap thanh van ban va van

ban nay dugc coéng ching theo yéu ciu cia vo chong hodc theo quy dinh cua
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phap luat!3. Sau khi chia tai san chung trong thoi ky hon nhan, vo chong cé
quyén thoa thuan chdm dirt hiéu luc cia viée chia tai san chung. Hinh thuc cua
théa thuan chdm dat hiéu luc cua viée chia tai san chung dugc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 38 cta Luat HN&GD vé hinh thirc cia thoa thuin
chia tai san chung!.

Viéc quy dinh chia tai san chung vo chdng trong thoi ky hon nhén 13 can
thiét nham dap Gng nhu cau thyc tién trong trudng hop vo chdng cb nhu cau
kinh doanh hoac thuc hién nghia vu dan su riéng. Tuy nhién, Luat HN&GD chi
quy dinh thoa thuan vé viéc chia tai san chung phai 1ap thanh vin ban; vin ban
nay duoc cong chimg theo yéu ciu ctia vo chong hodc theo quy dinh cta phap
luat, ma chua c6 co ché dang ky thoa thuan chia tai san chung vo chong ciing
nhu thoéa thuin chAm dat hiéu luc cta viée chia tai san chung vo chéng, dan dén
chura dam bao tinh minh bach thong tin vé tai san cta v, chong, giy rui ro cho
bén thir ba trong xac 1ap giao dich dan sy, trong dé c6 giao dich bao dam. Do do,
can nghién ctu, quy dinh thém co ché phéap 1y vé dang ky thoa thuan chia tai
san chung, chidm dit hiéu luc cta viéc chia tai san chung cua vg ché)ng trong
Luat HN&GD dé dam béo tinh minh bach thong tin vé tai san cua vo chff)ng,
dong thoi giam thiéu rai ro va tranh chip phat sinh trong xac 1ap giao dich bao
dam lién quan dén tai san cua vo chong. Bén canh d6, can quy dinh co ché
phap 1y pht hop cho cac chu thé lién quan trong viéc tim hiéu thong tin vé thoa
thuan chia tai san chung cta vo chong.

2.3. Vé xdc ldp hop dong bao dam trong truong hop vo chong cé théa
thudn xac lap ché dé tai san cua vo chang

Theo Diéu 47 Luat HN&GD, truong hop hai bén két hon Iya chon ché do
tai san theo thoéa thuan thi thoa thuan nay phai duogc lap trude khi két hon, bang
hinh thirc vin ban c6 cong chimg hodc ching thuc. Ché do tai san ctia vo chong
theo thoa thuén duoc xéac 1ap ké tir ngay ding ky két hon. Trong khi d6, theo quy
dinh cta khoan 2 Piéu 17 Luit Ho tich ndm 2014 thi thoa thuin xéac 1ap ché do tai
san clia vo chong khong phai 13 mot trong cac thong tin thé hién trén Gidy ching
nhan dang ky két hon. Theo quy dinh cua Luat Ho tich nam 2014, co quan c6
tham quyén dang ky két hon khong co nghia vu kiém tra, ghi nhan, dang ky, luu

gilr thong tin va cung cp thong tin vé ché do tai san cia vo chong theo thoa
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thuan. Piéu nay dan dén kho khan va rai ro phap 1y cho bén thir ba xac 1ap giao
dich bao dam bang tai san cta vg, chong. Do d6, twong tu nhu tinh hudng phap 1y
vo chong c6 thoa thuan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan, Luat HN&GD
can ghi nhan co ché ding ky va co ché tiép can thong tin ddi voi trudng hop hai
bén két hon thoa thuan xéac 1ap ché do tai san cua vo chéng.

2.4. Ngoai nhitng vieéng mdc néu trén, qua céng tac kiém tra, theo déi thi
hanh phép ludt, Cuc Pang ky giao dich bdo dam va Boi thuong nha nwée nhin
thdy, trong dp dung, thi hanh phdp ludt vé bao dam thyc hién nghia vu, ddng ky
bién phap bao dam con t6n tai van dé lién quan dén bao dam thuc hién nghia vu
bang tdi san ciia vo chong trong trieong hop quyén sir dung dat, tai san gan lién
véi dat 1a tai san riéng tré thanh tai san chung

(i) Truong hop trude thoi diém két hon, vo hodc chong da vay von va thé
chép tai san 1a quyén sir dung dét, tai san gan lién v6i dat ¢é dam bao thuc hién
nghia vu tra ng. Truong hop nay, nghia vu dugc xac 1ap la nghia vu riéng, duoc
bao dam bang tai san riéng. Sau khi két hon, vo hodc chong thoa thuan quyén sir
dung dat, tai san gin lién voi dat dang dung dé thé chép 1a tai san chung (da thuc
hién ding ky bién dong dat dai dé ghi tén chong va vo) trén Gidy chung nhan;
vo chdng va bén cho vay thoa thuan stra ddi, bd sung hop dong thé chap dé xac
dinh bd sung mot nguoi 1a bén bao dam (vo hodc chong) va thay doi thong tin vé
tai san bao dam (tai san chung cua vo chong) nhung mot sd truong hop gip
vudng mic trong viée céng chimg, ching thuc vin ban stra doi, bé sung hop
dong thé chap véi 1y do chua c6 co ché phap 1y rd rang trong viéc chuyén doi tir
nghia vy riéng thanh nghia vu chung ciia vo chong. Pong thdi, con ¢6 ¥ kién cho
rang, khoan 2 Piéu 401 BLDS quy dinh: “Hop ddng chi c¢6 thé bi sira d6i hodc
huy bo theo théa thuan cua cac bén hodc theo quy dinh cua phéap luat”. Tuy
nhién, tai thoi diém xac 1ap hop dong thé chap, mot trong 02 ngudi v hoic
chong khong phai 13 mot bén trong hop dong, nén khong thé tham gia thoa thuan
stra d6i, bo sung hop dong thé chip trude do; ddng thoi, néu khong co sy tham
gia clia ngudi ndy, cling khong thé thoa thuan viée sira doi, bd sung hop dong
thé chap dé bd sung ngudi ndy vai tu cach 1a bén thé chip moi.

(ii) Ciing twong tu van dé trén, trudng hop mot nguoi vay von dé mua nha
&, thuc hién thé chip va ding ky thé chip quyén tai san phat sinh tir hop dong
mua ban nha &; sau do, bén thé chép két hon va thoa thuan nha & hinh thanh

trong tuong lai 13 tai san chung ctia vo chong. Khi thuc hién thi tuc chuyén tiép



dang ky thé chap quyén tai san phat sinh tir hop déng mua ban nha ¢ sang thé
chap nha ¢ hinh thanh trong twong lai (chuyén tiép diang ky thé chéap), cac bén
mudn ghi nhan bén thé chap 13 hai vo chong dé bao quat ca trudng hop nha &
duoc xac dinh 13 tai san chung cua vo chéng. Tuy nhién, thuc té phat sinh vudng
mac 1a:

- Viéc stra ddi, bd sung hop dong mua ban nha &, hop dong thé chap
quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha & khé thyc hién trong mot sb
truong hop do t6 chirc hanh nghé coéng chimg, cong chimg vién cin cr quy dinh
tai khoan 2 Diéu 401 BLDS: “Hop dong chi cé thé bi sira déi hodc hiy b theo
théa thudn cia cdc bén hodc theo quy dinh ciia phdp ludt”; ddng thoi xac dinh
vo hoic chong khong phai 1a bén mua, bén thé chap trong hop déng mua ban
nha &, hop dong thé chip quyén tai san phat sinh tir hop déng mua ban nha &,
nén tir chdi cong chimg vin ban/hop dong stra doi, bd sung hop dong. Khi chua
thuc hién stra d6i, bo sung hop dong thé chip, cac bén khong c6 co sd dé thuc
hién dang ky thay d6i dé bo sung bén thé chap.

- Tai hop dong mua ban nha &, hop dong thé chip quyén tai san phat sinh
tir hop ddng mua ban nha &; bén mua, bén thé chap 1a 01 nguoi vo hoic chong;
nén khi chuyén tiép sang ding ky thé chap nha & véi bén thé chap gom 02 nguoi
1a vo chdng, thong tin vé bén thé chap trong hop ddng thé chip quyén tai san
phat sinh tir hop ddng mua ban nha &, thong tin dang ky thé chip quyén tai san
phat sinh tir hop dong mua ban nha & khong phi hop véi thong tin trong hd so
chuyén tiép dang ky thé chap. Néu chua thuc hién sira doi, bo sung hop dong thé
chép, ding ky thay d6i noi dung thé chap da dang ky thi co quan ding ky (Van
phong dang ky dat dai) thuong tir chdi chuyén tiép ding ky do thong tin vé bén
thé chap trong hop dong thé chdp quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban
nha ¢, trong Vin ban ching nhan ding ky thé chap quyén tai san phat sinh tir
hop ddng mua ban nha & (bén thé chip 1a 01 nguoi) khéng phi hop voi thong tin
ké khai trén Phiéu yéu cau (bén thé chap 13 02 vo chong).

Tt thyc tién néu trén, Luat HN&GD, phap luat lién quan can hoan thién
theo hudng stra d6i, hoan thién quy dinh vé thuc hién giao dich lién quan dén tai
san chung, tai san riéng ctia vo chong (trong d6 co giao dich bao dam) theo hudng
dam bao bao quat dé giai quyét duoc ddy du hon cac tinh hudng trong thuc tién

néu trén./.



